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VERDIPAPIRDOKUMENT ISIN: NO 0010715931

Viktig informasjon*

Verdipapirdokumentet har utelukkende blitt utarbeidet i forbindelse med sgknad om opptak av Lanet pa Oslo
Bgars. Finanstilsynet har kontrollert og godkjent verdipapirdokumentet i henhold til Verdipapirhandellovens § 7-7.
Finanstilsynet har ikke kontrollert og godkjent riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene som gis i
verdipapirdokumentet. Kontrollen og godkjennelsen knytter seg utelukkende til at Utsteder har inntatt beskrivelser
i henhold til en pa forhand definert liste med innholdskrav. Finanstilsynet har heller ikke foretatt noen form for
kontroll eller godkjennelse av selskapsrettslige forhold som er beskrevet eller pd annen mate omfattet av
verdipapirdokumentet. Ny informasjon av vesentlig betydning for Selskapet eller dets datterselskaper kan bli kjent
etter datering av verdipapirdokumentet, men fer notering av Lanet. Slik informasjon vil bli publisert som et tillegg
til verdipapirdokumentet i henhold til Verdipapirhandellovens 8 7-15. Verken utgivelsen eller utleveringen av
verdipapirdokumentet skal, under noen omstendighet, skape inntrykk av at informasjonen heri er fullstendig eller
korrekt p& et tidspunkt etter datering av verdipapirdokumentet eller at Selskapets eller dets datterselskapers
forretningsvirksomhet ikke kan ha blitt endret.

Det er kun Selskapet og Tilretteleggerne som er berettiget til & skaffe informasjon om forhold beskrevet i
verdipapirdokumentet. Informasjon som er skaffet av enhver annen person har ikke relevans i forhold til
verdipapirdokumentet og skal derfor ikke bli stolt pa.

Verdipapirdokumentet er underlagt norsk lov, safremt ikke annet er uttrykkelig uttalt. Enhver uenighet vedragrende
verdipapirdokumentet skal bli lgst ved norsk rett.

Distribusjon av verdipapirdokumentet kan veere begrenset ved lov i enkelte jurisdiksjoner, dette kan gjelde
eksempelvis USA og Storbritannia. Finanstilsynets kontroll og godkjennelse av verdipapirdokumentet innebgerer
at dokumentet kan benyttes i enhver annen E@S-stat. Ut over dette er det ikke blitt foretatt noen handling for a fa
tillatelse til & distribuere verdipapirdokumentet i noen jurisdiksjoner hvor slik handling er pakrevd. Enhver person
som mottar verdipapirdokumentet er palagt av Selskapet og Tilretteleggerne til selv & sette seg inn i og overholde
slike restriksjoner.

Dette verdipapirdokumentet er ikke et tilbud om & selge eller en anmodning om & kjgpe Obligasjoner.

Innholdet i verdipapirdokumentet er ikke en juridisk, gkonomisk eller skattemessig radgivning. Enhver
Obligasjonseier bgr konsultere med sin egen juridiske- og/eller gkonomiske radgiver og/eller skatteradgiver.

Kopier av verdipapirdokumentet kan fas ved henvendelse til Selskapet eller Tilretteleggerne.

Dette verdipapirdokumentet datert 26. august 2014 ma sees i sammenheng med registreringsdokumentet datert
23. oktober 2013 samt tillegg til registreringsdokument datert 26. august 2014 som sammen utgjgr Prospektet.

* Ord med stor forbokstav som benyttes i avsnittet Viktig informasjon skal ha betydning som beskrevet i kapittel 3
Verdipapirinformasjon.
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1. Risikofaktorer

Alle obligasjonsinvesteringer er forbundet med risiko. Risikoen knytter seg til generelle svingninger i
verdipapirmarkedet, varierende likviditet i en obligasjon og selskapsspesifikke risikofaktorer. | hovedsak er det tre
risikoforhold som samlet utgjer investors totale risikoeksponering ved investering i et obligasjonslan; generell
markedsrisiko, renterisiko og likviditetsrisiko.

Generell markedsrisiko

Kursen pa Lanet vil svinge i forhold til rente- og kredittmarkedet generelt, markedets syn pa risikoen knyttet til
Lanet og omsetteligheten til Lanet i markedet. Til tross for underliggende positiv utvikling i Lantakers
forretningsmessige aktiviteter, vil kursen pa Lanet kunne ga ned uavhengig av dette. LA&n med relativt kort Igpetid
og flytende rente — slik som for dette Lanet, har dog generelt lavere kursrisiko enn tilsvarende 1&n med fast rente.
Med likviditetsrisiko menes liten eller ingen mulighet til & omsette Obligasjonene i annenhandsmarkedet.

Renterisiko

For dette Lanet vil renterisikoen veere begrenset da referanserenten NIBOR 3 maneder er gjenstand for
kvartalsvis justering over Lanets totale Igpetid pa 5 ar. Videre vil den primaere kursrisikoen for et flytende rente lan
veere knyttet til en endring i markedets vurdering av gjeldende kredittmarginpaslag i forhold til Lanets avtalte
marginpaslag over NIBOR-referanserenten pa et gitt tidspunkt. Et eventuelt gkt marginpaslag i forhold til avtalt
marginpaslag kan skyldes generelle endringer i markedsforholdene og/eller selskapsspesifikke forhold. Imidlertid
er det normalt slik at marginpaslaget vil reduseres ettersom gjenvaerende lgpetid for et 1&n blir kortere.

Likviditetsrisiko
Det er ikke inngatt market-maker avtale for Lanet, slik at omsetteligheten til LAnet vil avhenge av de til enhver tid
tilgjengelige og etablerte kredittlinjer hos de ulike markedsaktgrene.

Investor har risiko p& sin plassering dersom Entra Eiendom AS ikke klarer a gjare opp sine forpliktelser ved

forfallstidspunktet. Prisen pa obligasjonslanet vil i hele Lanets lgpetid variere med kredittmarkedets oppfatning av
Entra Eiendom AS som utsteder.
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2. Ansvarsforhold

2.1 Personer

Ansatte i fglgende selskaper har deltatt i utarbeidelsen avProspektet:
Entra Eiendom AS, Postboks 52, @kern, 0508 Oslo

2.2 Ansvarserkleering

Entra Eiendom AS bekrefter at opplysningene i dette Prospektet sa langt Selskapet kjenner til er i samsvar med
de faktiske forhold, at det ikke forekommer utelatelser fra Verdipapirdokumentet som er av en slik art at de kan
endre Verdipapirdokumentets betydningsinnhold, og at de ansvarlige har gjort alle rimelige tiltak for a sikre dette.

Oslo, 26. august 2014

Entra Eiendom AS

Klaus-Anders Nysteen
Administrerende direktar
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3. Verdipapirinformasjon

ISIN:

Lanet/Lanets navn:
Lantaker/Utsteder/Selskap:
Type lan:

Laneramme:

Lanebelgp - 1. transje:
Obligasjonsandeler &:
Obligasjonsandelenes form:
Inn-/ Utbetalingsdato:
Rentebaerende fra dato:
Rentebaerende til dato:
Forfallsdato:

NIBOR! (Referanserente):
Margin:

Palydende rentesats/Kupong:

Renteberegningsmetode Kupong:

Renteberegningsmetode 2.h&nds
omsetning:

Rentefastsettelsesdato:

Rentereguleringsdato:

Rentetermindato:

Antall rentedager 1. termin:

Effektiv rente:

Emisjonskurs:

Bankdag:

! Se ogsa punktet "NIBOR”

Utarbeidet i samarbeid med Tilretteleggerne

NO 0010715931
"Flytende rente Entra Eiendom AS &pent obligasjonslan 2014/2019”
Entra Eiendom AS

Apent obligasjonslan med flytende rente

NOK 1.500.000.000
NOK 500.000.000
NOK 1.000.000 - likestilte og sideordnede.

Kun elektroniske verdipapirer registrert i Verdipapirregistret.
8. august 2014

Innbetalingsdato

Forfallsdato

8. august 2019

NIBOR 3 maneder

0,61 % p.a.

NIBOR + margin

2,31 % for den farste renteperioden (08.08.2014-10.11.2014).

Act/360, modifisert pafglgende Bankdag

Act/360, modifisert pafglgende Bankdag
6. august 2014 og deretter to Bankdager far hver

8. februar, 8. mai, 8. august og 8. november hvert ar. Er
Rentereguleringsdato en dag som ikke er Bankdag flyttes
Rentereguleringsdato til farste pafelgende Bankdag. Medfgrer flytting av
Rentereguleringsdato til farste pafelgende Bankdag at
Rentereguleringsdato derved faller i pafalgende kalenderméned, flyttes
imidlertid Rentereguleringsdato til siste Bankdag forut for
Rentereguleringsdato.

Renten betales etterskuddsvis pa hver Rentereguleringsdato. Farste
rentetermin forfaller p& fgrste Rentereguleringsdato etter
Innbetalingsdato. Neste rentetermin lgper f.o.m. denne dato frem til neste
Rentereguleringsdato. Siste rentetermin forfaller pa Forfallsdato.

94/360 dager

Avhengig av markedskurs. Effektiv rente for farste transje for
renteperioden 8. august 2014 til 10. november 2014 er fastsatt til

2,330 % p.a. forutsatt kurs 100 %.

100 %

Dag som norske banker kan gjennomfgre valutatransaksjoner og som
ogsa er apningsdag for Norges Banks oppgjgrssystem (NBO).
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Put Opsjon:

Avdrag:

Innlgsning:

Obligasjonslanets sikkerhet:

Utsteders Datterselskaper:

Utsteders saerskilte forpliktelser i
lzpet av Lanets lapetid:

Ved et Eierskifte vil obligasjonseierne ha retten til & selge obligasjonene
tilbake til Utsteder til en pris lik 100 % av palydende pluss palgpte renter
(en «Put Opsjon»). Hvis obligasjonseieren gnsker & utave eventuell Put
Opsjon, skal dette meldes obligasjonseierens egen registerfgrer i
Verdipapirregisteret senest 60 — seksti — kalenderdager etter at Utsteder
har informert om at et Eierskifte har funnet sted («Put Frist»). Betaling vil
finne sted 60 — seksti — kalenderdager etter Put Fristen.

Lanet lgper uten avdrag og forfaller i sin helhet til betaling pa Forfallsdato
til pari kurs.

Forfalt rente og forfalt hovedstol vil bli godskrevet den enkelte
obligasjonseier direkte fra Verdipapirregisteret. Foreldelsesfristen for
eventuelle krav pa renter og hovedstol fglger norsk lovgivning, p.t. 3 ar
for renter og 10 ar for hovedstol.

Det er ikke etablert seerskilt sikkerhet til dekning av Lanet.

Obligasjonslanet utgjar en ordinger gjeldsforpliktelse for Lantaker, og star
bare tilbake for forpliktelser som ved lov skal dekkes foran ordineere
gjeldsforpliktelser.

Utsteders datterselskaper, slik dette er definert i aksjelovens (alternativt
allmennaksjelovens) § 1-3.

I henhold til LAneavtalens punkt 3.5.1 forplikter Utstederen seg til ikke
(enten dette skjer som én, eller flere handlinger, frivillig eller ufrivillig):

(a) aoverdra hele eller deler av virksomheten,
(b) & endre virksomhetens art eller

(c) & foreta fusjon, fisjon eller annen form for reorganisering
av virksomheten,

hvis dette medfarer en vesentlig svekkelse av Utstederens evne til &
oppfylle sine forpliktelser etter Laneavtalen.

I henhold til Laneavtalens punkt 3.5.2 forplikter Utstederen seg til & sarge
for at Utsteder eller Utsteders Datterselskap ikke stiller eller opprettholder
Sikkerhet i noen av Utsteders eller Utsteders Datterselskaps naveerende
eller fremtidige eiendeler eller gvrige aktiva for finansielle forpliktelser
som samlet utgjgr mer enn 15 % (redusert med eventuell bruk av
rammen pa 15 % i Laneavtalens klausul 3.5.3) av Utsteders konsoliderte
aktiva. Denne bestemmelsen skal dog ikke veere til hinder for at:

a) Utsteder eller Utsteders datterselskap utover ovennevnte
ramme:

i. i forbindelse med handel av verdipapirer og finansielle
instrumenter, stiller sedvanlige sikkerheter knyttet til oppgjer
for slik handel,

ii. avgir sedvanlige sikkerheter (salgspant) ved leveranser av
varer og tjenester pa kreditt,

iii. avgir slike sikkerheter som oppstar i medhold av lov, og
ikke som folge av Utstederens eller Utstederens
Datterselskaps mislighold eller forssmmelse, og som sikrer
forpliktelser med 30 dager eller kortere forfallstid, og

iv. avgir pant i aksjene til, og/eller fordringer til et Deleid
Datterselskap som Sikkerhet for ekstern finansiering ytet til
det samme Deleide Datterselskapet.

b) Deleide Datterselskap fritt kan stille eller opprettholde sikkerhet i
sine eiendeler (for sine finansielle forpliktelser).
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Eierskifte:

Eksisterende Majoritetseier:

Notering av Lanet:

Formal:

NIBOR:

Referanserente:

Godkjennelser/Tillatelser:

Utsteder forplikter seg til & sgrge for at Utsteders Datterselskap ikke
opprettholder eller patar seg finansielle forpliktelser, hvor hovedstolen
samlet for slike finansielle forpliktelser i sum utgjgr mer enn 15 %
(redusert med eventuell bruk av rammen pa 15 % i Laneavtalens klausul
3.5.2) av Utsteders konsoliderte aktiva. Denne bestemmelsen skal dog
ikke veere til hinder for at:

(i) det etableres finansielle forpliktelser i forbindelse med slike
sikkerheter som er tillatt i LAneavtalens punkt 3.5.2 (a) (i) — (iii)
ovenfor; og

(i) Deleide Datterselskaper fritt kan pata seg finansielle
forpliktelser.

Deleide Datterselskap blir definert som Utsteders Datterselskap som
Utsteder har direkte eller indirekte lik eller opp til 67 % (i) eierandeler i,
eller (i) pa annen mate tilsvarende innflytelse over.

Sikkerhet:

Pant eller annen form for sikkerhet for finansielle forpliktelser (ut over
sedvanlig motregningsrett som andre langivere matte ha) inklusive
enhver form for kausjonserkleering eller garanti for finansielle forpliktelser
ytet av tredjepart.

Dersom en av aksjeeierne eller en gruppe av aksjeeiere i fellesskap, med
unntak av Eksisterende Majoritetseier, direkte eller indirekte, oppnér (ved
kigp, fusjoner etc.) rett til & avgi mer enn 50 % av stemmene pa ordinzer
generalforsamling i Utsteder.

Den norske Stat.
Lanet vil bli sgkt opptatt til notering pa Oslo Bgars.

Sgknad om notering vil bli sendt etter innbetalingsdato og sa raskt som
mulig etter at Prospektet er kontrollert og godkjent av Finanstilsynet.

Finanstilsynet har ikke kontrollert og godkjent riktigheten eller
fullstendigheten av opplysningene som gis i verdipapirdokumentet.
Kontrollen og godkjennelsen knytter seg utelukkende til at Utsteder har
inntatt beskrivelser i henhold til en pa forhand definert liste med
innholdskrav. Finanstilsynet har heller ikke foretatt noen form for kontroll
eller godkjennelse av selskapsrettslige fornold som er beskrevet eller pa
annen mate omfattet av verdipapirdokumentet.

Obligasjonene er fritt omsettelige.

Formalet med emisjonen er generell finansiering av Utstederens
virksomhet.

(Norwegian Interbank Offered Rate) rentesats for en nsermere angitt
periode fastsatt pa Oslo Bgrs hjemmeside ca kI 12.15 pa
avlesningsdagen. Dersom denne siden ikke er tilgjengelig, fiernet, eller
endret slik at den oppgitte rente etter Tillitsmannens oppfatning ikke gir et
riktig uttrykk for Referanserenten, skal det benyttes en relevant side hos
en annen elektronisk nyhetsformidler som Tillitsmannen mener angir den
samme rentesatsen. Er dette ikke mulig beregner Tillitsmannen
rentesatsen basert paA sammenlignbare kvotering mellom banker.

3 maneder (NIBOR) pa& hver Rentefastsettelsesdato, avrundet til
naermeste hundredels prosentpoeng. Referanserenten reguleres med
virkning fra og med hver Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato

Fullmakt til opptak av Lanet er gitt i Lantakers styre den 19. juni 2014.

Prospekt vil forelegges Finanstilsynet for kontroll og godkjenning og til
Oslo Bars i forbindelse med sgknad om notering av Lanet.

Finanstilsynet har ikke kontrollert og godkjent riktigheten eller
fullstendigheten av opplysningene som gis i verdipapirdokumentet.
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Laneavtale/-n:

Obligasjonseiermgte/
stemmerettigheter:

Kontrollen og godkjennelsen knytter seg utelukkende til at utsteder har
inntatt beskrivelser i henhold til en pa forhdnd definert liste med
innholdskrav. Finanstilsynet har heller ikke foretatt noen form for kontroll
eller godkjennelse av selskapsrettslige forhold som er beskrevet eller pa
annen mate omfattet av verdipapirdokumentet.

Det vil far Innbetalingsdato bli inngatt en Laneavtale mellom Lantaker og
Tillitsmannen som regulerer rettigheter og plikter i laneforholdet.
Tillitsmannen inngdr denne pa vegne av obligasjonseierne og gis ogsa

myndighet til & opptre pd vegne av disse sa langt Laneavtalen gir
grunnlag for.

Obligasjonseierne har ved tegning av obligasjoner i Lanet tiltradt
Laneavtalen. Laneavtalen kommer til anvendelse pa ethvert belgp som
tegnes i det apne Lanet etter inngdelse av Laneavtalen. Partenes
rettigheter og forpliktelser gjelder ogsa for senere utstedte obligasjoner
innenfor angitt ramme.

Obligasjonseierne er bundet av Laneavtalens vilkar s fremt det i
verdipapirdokumentet er gitt opplysninger om tiltredelsen.

Laneavtalen er tilgjengelig for enhver og kan fas ved henvendelse til
Tillitsmannen eller Lantakeren og er vedlagt dette verdipapirdokumentet.

Obligasjonseiermgtet er obligasjonseierfellesskapets gverste organ.
Dersom obligasjonseiernes beslutning eller samtykke er ngdvendig etter
Laneavtalen eller etter lov, treffes vedtak om dette p&
obligasjonseiermgte. Vedtak truffet pa obligasjonseiermgte er bindende
og gjelder for alle obligasjoner.

Innkalling og gjennomfaring av obligasjonseiermgte

Obligasjonseiermgte avholdes etter begjeering fra:
(@) Utstederen,

(b) obligasjonseiere som representerer minst 1/10 av
stemmeberettigede obligasjoner,

(c) Tillitsmannen, eller
(d) Markedsplassen.

Pa obligasjonseiermgtet gir hver stemmeberettigede obligasjon rett til én
stemme i henhold til registrerte obligasjoner i Verdipapirregisteret ved
utlgpet av dagen far avholdelse av obligasjonseiermgtet. Den som apner
obligasjonseiermgtet avgjar hvilke obligasjoner som skal anses som
egne obligasjoner. Egne obligasjoner har ikke stemmerett.

| alle saker som behandles pa obligasjonseiermgtet kan Utstederen,
Tillitsmannen og enhver obligasjonseier kreve skriftlig avstemning. Ved
stemmelikhet gjelder det mgtelederen slutter seqg til, selv om mgtelederen
ikke er obligasjonseier.

For at obligasjonseiermgtet skal kunne fatte gyldig vedtak ma minst
halvparten (1/2) av stemmeberettigede obligasjoner veere representert, jf.
dog Laneavtalens pkt 5.4. Selv om mindre enn halvparten (1/2) av
stemmeberettigede obligasjoner er representert, skal obligasjons-
eiermgtet avholdes og avstemning gjennomfares.

Et vedtak pa obligasjonseiermgtet krever tilslutning fra et flertall av de
avgitte stemmer, om ikke annet er bestemt i Laneavtalens punkt 5.3.5.

| folgende saker kreves tilslutning fra minst to tredeler (2/3) av de avgitte
stemmer:

(a) endringer av Laneavtalens bestemmelser om
obligasjonsrenten, lgpetid, innlgsningskurs og gvrige
bestemmelser som har betydning for obligasjonenes
kontantstrgm,

(b) overfgring av Laneavtalens rettigheter og forpliktelser til
annen utsteder (skyldner), eller
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Tilgang til dokumentasjon:

Tillitsmann/-en:

Tilretteleggere:

Registerfgrer:

Verdipapirregisteret:

Kalkulasjonsagent:
Markedspleie:
Rating:

Prospekt:

Prospekt og noteringsavgifter:

Lovgivning:

Avgifter:

(c) Dbytte av Tillitsmannen.

For neermere informasjon om Obligasjonseiermgte, se Laneavtalens
punkt 5.

Wwww.entra.no

Nordic Trustee ASA, Postboks 1470 Vika, 0116 Oslo

DNB Bank ASA, DNB Markets, Dronning Eufemias gate 30, 0191 Oslo
og Nordea Bank Norge ASA, Nordea Markets, P. O. Box 1166 Sentrum,
0107 Oslo.

DNB Bank ASA, Verdipapirservice, Dronning Eufemias gate 30, 0191
Oslo. Registerfarer er ansvarlig for a fare registeret.

Det foretak med tillatelse etter Vprl. til & drive registrering av finansielle
instrumenter, hvor Lanet er innfart.

Fra Innbetalingsdato: Verdipapirsentralen ASA (VPS), Postboks 4, 0051
OSLO

Tillitsmann
Det er ikke inngatt market-maker avtale for Lanet
Det foreligger ikke offisiell rating av Lantaker eller dette Lanet.

Prospektet bestar av dette verdipapirdokumentet sammen med
registreringsdokument datert 23. oktober 2013 og tillegg til
registreringsdokument datert 26. august 2014

Prospektkontroll for tillegg til registreringsdokumentet er NOK 7.200
Prospektkontroll for verdipapirdokumentet er NOK 15.600
Kursnoteringsavgift for 1. transje av Lanet: NOK 9.535
Registreringsavgift (Oslo Bgrs) NOK 5.175

Annonsering i riksdekkende avis (estimert) NOK 7.000

Utstedelse av Lanet er regulert av norsk lov, og eventuelle sgksmal skal
reises ved Oslo Tingrett som Tillitsmannens alminnelige verneting.

Lantaker skal dekke eventuelle dokumentavgifter eller andre offentlige
avgifter i forbindelse med Lanet. Eventuelle offentlige avgifter og skatter
pa annenhandsomsetning av obligasjoner skal betales av
obligasjonseierne, med mindre annet er bestemt i lov eller forskrift.
Lantaker er ansvarlig for at eventuell kildeskatt palagt ved lov blir
tilbakeholdt.
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4. Ngkkelopplysninger

De involverte personer i Entra Eiendom AS har ingen interesse, og heller ikke motstridende interesser som har
betydning for Lanet.

DNB Bank ASA, DNB Markets, og Nordea Bank Norge ASA, Nordea Markets har veert tilretteleggere av Lanet, og
har bistatt Entra Eiendom AS i forhold til prising av Lanet.

Tilretteleggerne og eller noen av Tilretteleggernes tilknyttede selskaper og/eller ledelse, styremedlemmer og
ansatte kan inneha posisjoner i et instrument eller relatert instrument som omtales i dette verdipapirdokumentet,
og kan utfare eller sgke & utfgre finansiell radgivning eller banktjenester knyttet til slike instrumenter.
Tilretteleggernes corporate finance avdeling kan opptre som tilretteleggere eller co-tilretteleggere for Utsteder for
private og offentlige plasseringer og/eller videresalg som ikke er offentlig tilgjengelig eller allment kjent.

Erkleering fra Tilrettelegger:

DNB Bank ASA, DNB Markets, Nordea Bank Norge ASA, Nordea Markets har som Tilretteleggere for Selskapet
bistatt med & utarbeide dette verdipapirdokumentet. De opplysninger som fremkommer i verdipapirdokumentet er
sa langt Tilretteleggerne kjenner til i samsvar med de faktiske forhold. Opplysningene er ikke saerskilt kontrollert
av Tilretteleggerne og Tilretteleggerne eller ansatte hos Tilretteleggerne kan derfor ikke pata seg noen slags form
for ansvar for innholdet av eller fullstendigheten av informasjonen i verdipapirdokumentet. Tilsvarende kan ikke
Tilretteleggerne pata seg noe ansvar for eventuelle supplerende opplysninger som blir gitt i forbindelse med
presentasjon av Selskapet eller av dette dokumentet. Enhver som mottar dette verdipapirdokumentet bar selv
vurdere innholdet i dette verdipapirdokumentet og sitt behov for & innhente supplerende informasjon eller sgke
seerskilt bistand far vedkommende tar sin investeringsbeslutning.

Oslo, 26. august 2014

DNB Bank ASA, DNB Markets Nordea Bank Norge ASA, Nordea Markets

Utarbeidet i samarbeid med Tilretteleggerne 11 av 12
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Obligasjonsavtale
Inngétt: 6. august 2014
mellom Utstederen: Entra Eiendom AS
med org nr: 981 698 266
og Tillitsmannen: Nordic Trustee ASA
med org nr: 963 342 624

P& vegne av Obligasjonseierne i:

FRN Entra Fiendom AS &pent obligasjonslan 2014/2019

med ISIN

NO0010715931

Utstederen har forpliktet seg til & emittere Obligasjonene pé de vilkar som folger av Avtalen.

1. Obligasjonenes sarlige vilkar

Med de presiseringer og definisjoner som folger av Avtalens kap 2 har Obligasjonene folgende

seetlige vilkar:

Emisjonsramme: 1 500 000 000

Emisjonsbelop 500 000 000

Péalydende: 1 000 000

Valuta: NOK

Emisjonsdato: 8. august 2014

Forfallsdato: 8. august 2019

Innfrielseskurs: 100 % av Palydende

Call: ' NA

Put: Ved Eierskifte, se pkt. 3.7.3

Rentestartdato: Emisjonsdato

Obligasjonsrente: Referanserente + Margin

Referanserente: 3 mé&neder (NIBOR)

Margin: 0,61 prosentpoeng p.a.

Rentebetalingsdato: 8. februar, 8. mai, 8. angust og 8. november hvert ar
Rentekonvensjon: Faltiske/360 '
Tilleggsbelap: NA

Bankdagkonvensjon: Modifisert pafelgende

Notering: JA

Noteringssted: Oslo Bers
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2. Presiseringer og definisjoner

I Avtalen gjelder falgende presiseringer og definisjoner av ord og uttrykk:

“Avtalen:

Denne avtale med tillegg av de eventuelle Vedlegg avtalen viser til, og
eventuelle senere endringer og tillegg som partene avtaler.

Bankdag:

Dag som norske banker kan gjennomfere valutatransaksjoner og som
ogsi er dpningsdag for Norges Banks oppgjerssystem (NBO).

Bankdagkonvensjon:

Konvensjon som angir hva som skal gjelde dersom Rentebetalingsdato,
Calldato, Putdato eller Forfallsdato (*Betalingsdato”) ikke er en
Bankdag,

(1) Er Bankdagkonvensjon angitt som “Modifisert pafglgende”
flyttes Betalingsdato til forste pafolgende Bankdag. Medferer
flyttingen at Rentebetalingsdato/Forfallsdato faller i

pafelgende kalendermaned, flyttes derimot Betalingsdato til siste
Bankdag forut for opprinnelig Betalingsdato.

Er Bankdagkonvensjon angitt som *Ujustert” fastholdes
Betalingsdato selv om den ikke er Bankdag (betalinger
giennomfores da pa forste Bankdag etter Betalingsdato).

(i)

Call:

Utstederens rett til fortidig & innlese Obligasjoner p4 angitte
tidspunkt(er) ("Calldato™) og tilherende kurs(er) ("Callkurs™) jf pkt 3.6
og pkt 3.7. Calldato skal justeres i henhold til Bankdagkonvensjon. Er
Call angitt som NA gjelder ikke bestemmelsene om Call.

Deleide Datterselskap:

‘Utsteders Datterselskap som Utsteder har direkte eller indirekte lik eller

opp til 67 % (i) eierandeler i, eller (ii) pd annen mate tilsvarende
innflytelse over.

Egne Obligasjoner:

Obligasjoner som eies av Utstederen, noen som har bestemmende
innflytelse over Utstederen eller noen som Utstederen har bestemmende
innflytelse over.

Eierskifte:

Dersom en av aksjeeierne eller en gruppe av aksjeeiere i fellesskap, med
unntak av Eksisterende Majoritetseier, direkte eller indirekte, oppnér
(ved kjep, fusjoner etc.) rett til & avgi mer enn 50 % av stemmene pa
ordinzr generalforsamling i Utsteder.

Eksisterende
Majoritetseier:

Den norske Stat.

Emisjon:

Utstedelse av Obligasjoner i henhold til Avtalen.

Emisjonsbelep:

Summen av Pélydende pa de Obligasjoner som (minimum) skal inng3 i
forste Emisjon.

Emisjonsdato:

Dato for forste Emisjon.

Emisjonsramme:

Det belop som summen av Palydende av samtlige Obligasjoner hayst
kan utgjere. Er NA angitt i feltet for Emisjonsramme, kan det ikke
emitteres ut over det belop som er angitt under Emisjonsbelop.

Finansinstitusjon:

Foretak med tillatelse etter finansieringsvirksomhetsloven (lov
1988/40).

Forfallsdato:

Datoen Obligasjonene forfaller til betaling. Forfallsdato justeres i

henhold til Bankdagkonvensjon.

2
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Innfrielseskurs:

Kursen, fastsatt i prosent av Pélydende, som Obligasjonene skal
innleses til pa Forfallsdato.

ISIN:

Identifikasjonsnummeret for Obligasjonene
(International Securities Identification Number).

Margin:

Det tillegg, angitt i prosentpoeng, som skal tillegges Referanserenten.
Er Margin angitt som NA anvendes ikke Margin.

Markedsplass:

Den verdipapirbers eller annen anerkjent markedsplass for verdipapirer,
hvor Utstederen har eller seker Obligasjonene notert. Om NEI er angitt
under Notering gjelder ikke bestemmelsene i Avtalen som henviser til
Markedsplass.

NIBOR:

(Norwegian Interbank Offered Rate) rentesats for en nsermere angitt
periode fastsatt pi Oslo Bers hjemmeside ca kl 12,15 pa
avlesningsdagen. Dersom denne siden ikke er tilgjengelig, fjernet, eller
endret slik at den oppgitte rente etter Tillitsmannens oppfatning ikke gir
et riktig uttrykk for Referanserenten, skal det benyttes en relevant side
hos en annen elektronisk nyhetsformidler som Tillitsmannen mener
angir den samme rentesatsen, Er dette ikke mulig beregner

Tillitsmannen rentesatsen basert pa sammenlignbare kvotering mellom
banker,

Notering:

Avgjer spersmaélet om notering p& Markedsplass av Obligasjonene. Er
JA angitt i feltet for Notering er Utstederen forpliktet til 4 seke
Obligasjonene notert pa Markedsplass. Er NEI angitt i feltet for
Notering foreligger ingen forpliktelse til & spke notering pa
Markedsplass, men er samtidig ikke et hinder for at dette kan gjores.

Noteringssted:

Markedsplass(er) hvor Obligasjonene sgkes notert ved forste Emisjon.

Obligasjon:

Verdipapirer emittert under Avtalen og som er registrert i
Verdipapirregisteret.

Obligasjonseier:

De(n) som er registrert i Verdipapirregisteret som eier av
Obligasjon(ene).

Obligasjonseiermete:

Magte av Obligasjonseiere avholdt i henhold til Avtalens kap 5.

Obligasjonsrente:

Den rentesats som Obligasjonene forrentes med:

(i)  Er Obligasjonsrenten angitt som en prosentsats skal
Obligasjonene forrentes til denne prosentsatsen pro anno (basert
pa Rentekonvensjonen angitt i kap 1) fra og med Rentestartdato
til Forfallsdato.

Er Obligasjonsrenten angitt som Referanserente + Margin skal
Obligasjonene forrentes pro anno med den rentesats som svarer
til Referanserente + Margin (basert p4 den i kap 1 angitte
Rentekonvensjonen), fra og med Rentestartdato til forste Rente-
betalingsdato og deretter lepende fra og med hver Rente-
betalingsdato til neste Rentebetalingsdato inntil Forfallsdato.
Referanserenten reguleres med virkning fra og med hver
Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato/Forfallsdato.

(ii)

Put:

Obligasjonseiernes rett til fertidig 4 innlgse Obligasjoner til angitte
tidspunkt(er) ("Putdato™) og tilherende kurs(er) ("Putkurs”) jf pkt 3.6 og
pkt 3.7, Putdato skal justeres i henhold til Bankdagkonvensjon. Er Put

angitt som NA gjelder ikke bestemmelsene om Put.
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Palydende:

Det nominelle belap p& hver Obligasjon.

Referanserente:

NIBOR pé hver Rentefastsettelsesdato, avrundet til neermeste
hundredels prosentpoeng, for den renteperiode som er angitt under
Referanserente. Referanserenten reguleres med virkning fra og med
hver Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato. Er
Referanserenten angitt som NA anvendes ikke Referanserente.

Registerforer:

Det foretak som av Utsteder er utpekt til 4 administrere (fare
utstederkonto for) Obligasjonene i Verdipapirregisteret.

Rentebetalingsdato:

De(n) dato(er) Obligasjonsrenten forfaller til betaling (hvert ar).
Rentebetalingsdato justeres i henhold til Bankdagkonvensjon.

Rentefastsettelsesdato:

De datoer Referanserenten fastsettes for kommende renteperiode for
Obligasjoner med regulerbar rente. Forste Rentefastsettelsesdato er to
Bankdager for Rentestartdato. Deretter er Rentefastsettelsesdato to
Bankdager far hver Rentebetalingsdato.

Rentekonvensjon:

Konvensjon for beregning av Obligasjonsrenten.

® Er Rentekonvensjon angitt som 30/360 skal rentebetaling fra
og med en Rentestartdato/Rentebetalingsdato til neste
Rentebetalingsdato beregnes pé grunnlag av et &r som bestar av
360 dager med 12 maneder a 30 dager. Unntatt fra dette er:

(a) Hvis den siste dag i perioden er den 31. kalenderdag i
maneden og den forste dag i perioden ikke er den 30. eller den
31. kalenderdag i méaneden, sé skal den mined som inneholder
siste dag i perioden ikke avkortes til 30 dager.

(b) Hvis den siste dag i perioden er den siste kalenderdag i
februar méned, sa skal februar méned ikke forlenges til en
maéned bestdende av 30 dager.

(ii)  ErRentekonvensjon angitt som Faktisk/360 skal rentebetaling
beregnes pa grunnlag av faktisk antall palepte kalenderdager fra
og med Rentestartdato/ Rentebetalingsdato til neste
Rentebetalingsdato. Antallet rentedager divideres med 360.

Rentestartdato:

Den dato Obligasjonene er rentebeerende fra, Er Rentestartdato angitt
som NA anvendes ikke Rentestartdato.

Sikkerhet:

Pant eller annen form for sikkerhet for finansielle forpliktelser (ut over
sedvanlig motregningsrett som andre 1&ngivere méatte ha) inklusive
enhver form for kausjonserkleering eller garanti for finansielle
forpliktelser ytet av tredjepart.

Stemmeberettigede
Obligasjoner:

Utestdende Obligasjoner fratrukket Egne Obligasjoner.

Tilleggsbelop:

Hvis JA er angitt under Tilleggsbelap gjelder serlige bestemmelser for
Obligasjonenes avkastning m.v. fastsatt i Vedlegg. Er Tilleggsbelop
angitt som NA foreligger ikke bestemmelser om Tilleggsbelop.

Tillitsmann:

Nordic Trustee ASA eller dens etterfolger(e).

Utestéende
Obligasjoner:

Summen av Palydende av alle Obligasjoner som ikke er innfridd og
slettet i Verdipapirregisteret.

Utsteder:

Den/det foretak som er skyldner (debitor) for Obligasjonene.

Utsteders
Datterselskap

Utsteders datterselskap, slik dette er definert i aksjelovens (alternativt
allmennaksjelovens) § 1-3.

SETANNE Y
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Valuta: Den valuta Obligasjonene er denominert i.
Vedlegg: Eventuelle vedlegg til Avtalen.
Verdipapirregister: Det register der Obligasjonene er registrert.
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3. Obligasjonens evrige vilkr

3.1.  Formilet med Emisjonen

3.1.1.  Formalet med Emisjonen er generell finansiering av Utstederens virksomhet.

3.2, Obligasjonenes notering og prospekt

3.2.1. Ved notering av Obligasjonene pd Markedsplass skal spersmal om noteringen
som krever obligasjonseiernes samtykke avgjores etter bestemmelsene i Avtalen.

3.2.2. Er Obligasjonene notert pd Markedsplass skal Utstederen fremskaffe de
dokumenter og den informasjon som er nedvendig for & opprettholde noteringen.

3.2.3. Utstederen skal sgrge for at Avtalen vedlegges som en del av prospekt og annet
tegnings- og informasjonsmateriell for Obligasjonene.

3.3, Obligasjonenes status

3.3.1. Obligasjonene utgjer en ordineer gjeldsforpliktelse for Utstederen, som bare stir
tilbake for forpliktelser som ved lov skal dekkes foran ordinzre
gjeldsforpliktelser.

3.4, Obligasjonenes sikkerhet

3.4.1. Det er ikke etablert sarskilt sikkerhet til dekning av Obligasjonene.
3.5.  Utstederens szerlige forpliktelser

3.5.1. Utstederen forplikter seg til ikke (enten dette skjer som én, eller flere handlinger,
frivillig eller ufrivillig):

(a) 4 overdra hele eller deler av virksomheten,
(b) & endre virksomhetens art eller
(¢) & foreta fusjon, fisjon eller annen form for reorganisering av virksomheten,

hvis dette medforer en vesentlig svekkelse av Utstederens evne til 4 oppfylle sine
forpliktelser etter Avtalen.

3.5.2.  Utsteder forplikter seg til & sprge for at Utsteder eller Utsteders Datterselskap
ikke stiller eller opprettholder Sikkerhet i noen av Utsteders eller Utsteders
Datterselskaps navaerende eller fremtidige eiendeler eller gvrige aktiva for
finansielle forpliktelser som samlet utgjor mer enn 15 % (redusert med eventuell
bruk av rammen pa 15 % i klausul 3.5.3) av Utsteders konsoliderte aktiva. Denne
bestemmelsen skal dog ikke vare til hinder for at:

(a) "~ Utsteder eller Utsteders datterselskap utover ovennevnte ramme:

()  iforbindelse med handel av verdipapirer og finansielle
instrumenter, stiller sedvanlige sikkerheter knyttet til oppgjer for
slik handel,
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(i) avgir sedvanlige sikkerheter (salgspant) ved leveranser av varer og
tjenester pa kreditt,

(iii) avgir slike sikkerheter som oppstar i medhold av lov, og ikke som
folge av Utstederens eller Utstederens Datterselskaps mislighold
| eller forsgmmelse, og som sikrer forpliktelser med 30 dager eller
! kortere forfallstid, og

(iv) avgir pant i:

a. aksjene til; og/eller
b. fordringer til

et Deleid Datterselskap som Sikkerhet for ekstern finansiering ytet
til det samme Deleide Datterselskapet.

(b) Deleide Datterselskaper fritt kan stille eller opprettholde Sikkerhet i sine
eiendeler (for sine finansielle forpliktelser).

3.5.3.  Utsteder forplikter seg til & sgrge for at Utsteders Datterselskap ikke
opprettholder eller patar seg finansielle forpliktelser, hvor hovedstolen samlet for
slike finansielle forpliktelser i sum utgjer mer enn 15 % (redusert med eventuell
bruk av rammen pa 15 % i klausul 3.5.2) av Utsteders konsoliderte aktiva. Denne
bestemmelsen skal dog ikke veere til hinder for at:

(i) det etableres finansielle forpliktelser i forbindelse med slike sikkerheter
som er tillatt i klausul 3.5.2 (a) (i) — (iii) ovenfor; og

(ii) Deleide Datterselskaper fritt kan péta seg finansielle forpliktelser.

3.5.4. Tor Utstederens opplysningsplikt, se pkt 4.7

3.6.  Utstederens betalinger

3.6.1. - Utstederen skal pd hver Rentebetalingsdato etterskuddsvis betale palopte
Obligasjonsrenter til Obligasjonseierne.

3.6.2. Utstederen skal pa Forfallsdato betale til Obligasjonseierne Palydende pa
Obligasjonen multiplisert med Innfrielseskursen.

3.6.3. Utstederen skal pd Forfallsdato betale eventuelle Tilleggsbelop til
Obligasjonseierne,

3.6.4. Utstederen kan ikke paberope seg motkrav eller gjennomfare motregning i
betalingsforpliktelser som folger av Avtalen.

3.6.5. Ved utovelse av eventuell Call eller Put skal Utstederen p4 dato angitt under Call
eller Put betale til Obligasjonseierne Palydende pa Obligasjonene som skal
innfris multiplisert med den kurs som skal gjelde for den angitte dato, med tillegg
av palept Obligasjonsrente.
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3.6.6. Ethvert belop som Utstederen skal betale til Obligasjonseierne skal veere

disponibelt for Obligasjonseierne den dato belapet skal betales i henhold til
Avtalen,

3.6.7. Hvis Utstederen ikke har betalt forfalte krav etter Avtalen, uavhengig av om

Obligasjonene er erklart misligholdt, skal det betales en forsinkelsesrente av det
forfalte kravet tilsvarende det hagyeste av:

a) NIBOR for en periode pa en uke med tillegg av 3 % p.a. (fastsettes to Bankdager for
forfallet, og deretter ukentlig), og

b) gjeldende Obligasjonsrente pa det aktuelle forfallstidspunkt med tillegg av 3 % p.a.

Forsinkelsesrenter skal ménedlig legges til det forfalte krav og forrentes med dette
(renters rente).

Utovelse av fortidig innlesningsrett av Obligasjonene

3.7.1. Hvis Utstederen gnsker & utgve eventuell Call, skal dette meldes til .

Obligasjonseierne og Tillitsmannen senest 30 - tretti - Bankdager for innlesning
skal gjennomfores.

3.7.2.  Utsteders innlesning av mindre enn alle Obligasjonene skal gjennomfores ved
uttrekning mellom Obligasjonene.

3.7.3.  Ved et Eierskifte vil Obligasjonseierne ha retten til 4 selge Obligasjonene tilbake
til Utstederen til-en pris lik 100 % av palydende pluss palopte renter (en ”Put
Opsjon”). Hvis Obligasjonseieren ensker & uteve eventuell Put Opsjon, skal dette
meldes Obligasjonseierens egen registerforer i Verdipapirregisteret senest 60 -
seksti — kalenderdager etter at Utsteder har informert om at et Eierskifte har

funnet sted ("Put Frist”). Betaling vil finne sted 60 - seksti - kalenderdager etter
Put Fristen.

Mislighold av Obligasjonene

3.8.1.  Obligasjonene kan av Tillitsmannen erklares misligholdt dersom:

(a) Utstederen ikke rettidig har overholdt sine betalingsforpliktelser etter pkt. 3.6, med
mindre betaling etter Tillitsmannens oppfatning &penbart vil bli gjennomfort, og er
gjennomfort, innen 5 — fem — Bankdager etter at belopet forfalt,

(b) Utstederen ikke oppfyller gvrige vesentlige forpliktelser etter Avtalen, med mindre
forholdet etter Tillitsmannens oppfatning kan rettes og er rettet, innen 30 — tretti —
kalenderdager etter at Utstederen ble oppmerksom pé forholdet,

(c) Utstederen ikke er i stand til 4 oppfylle andre laneforpliktelser (inklusive
garantiforpliktelser) som er forfalt, eller kan bringes til fertidig forfall som felge av
Utstederens mislighold, forutsatt at summen av nevnte laneforpliktelser utgjer mer
enn det hgyeste av NOK 10 000 000 (norske kroner ti millioner) eller 1 prosent av
Utstederens bokfarte egenkapital ved avgivelsen av siste atsregnskap,

(d) Utstederen tas under konkursbehandling, offentlig administrasjon, innleder
gjeldsforhandling, erkjenner & veere insolvent, eller en vesentlig andel av Utstederens
aktiva er gjenstand for dekningssalg, tvangsfullbyrdelse, arrest, utlegg eller beslag,

(e) Utstederen blir besluttet opplest,
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Utstederen i tilknytning til Obligasjonene eller Avtalen (etter Tillitsmannens
vurdering) har avgitt mangelfulle eller feilaktige opplysninger, erkleringer,
bekreftelser, eller innestdelser av vesentlig betydning, eller

Utstederen er i en situasjon som gir Tillitsmannen, etter konsultasjon med

Utstederen, berettiget forventning om at Utstederen ikke er i stand til & oppfylle sine
forpliktelser etter Avtalen.

Andre bestemmelser

Krav til dokumentasjon

4.1.1.  Tillitsmannen skal ha mottatt fra Utstederen den dokumentasjon som er angitt

(a)
(b)
©

(d)
(e)
®
(8)
(h)

®
Q)
(k)

nedenfor senest to Bankdager for dato for forste Emisjon.

Avtalen undertegnet,
Utstederens beslutning om Emisjon,

dokumentasjon som viser at den som undertegner Avtalen har rett til & forplikte
Utstederen (firmaattest, fullmakter m.v.),

Utsteders vedtekter,

bekreftelse pé at kravene i verdipapirhandelloven kap 7 (prospektkrav) er oppfylt,
eventuelle offentlige godkjennelser som er nedvendige for Emisjonen,
bekreftelse pd at Obligasjonene er registrert i Verdipapirregisteret,

eventuell underskrevet avtale om dekning av Tillitsmannens honorarer og utgifter i
henhold til pkt 4.9.2,

eventuell erklering i henhold til pkt 4.2.2,
all gvrig relevant dokumentasjon som er fremlagt i tilknytning til Emisjonen, og

eventuelle erklaeringer (herunder advokaterklaringer) som Tillitsmannen ber om i
forbindelse med forhold nevnt under dette pkt 4.1.1.

4.1.2.  Tillitsmannen kan, nér Tillitsmannen finner det forsvarlig, endre fristen eller

dokumentasjonskravene etter pkt 4.1.1.

4.1.3.  Fer Obligasjonene kan emitteres skal Tillitsmannen skriftlig meddele Utstederen,

Emisjonens tilrettelegger og Registerforeren at dokumentene er kontrollert og at
dokumentasjonskravene er oppfylt.

Erkleering fra Utsteder

4.2.1.  Ved enhver Emisjon er Utstederen ansvarlig for at:

(2)

(b)
(©)

alle opplysninger som er avgitt i forbindelse med Emisjonen, s& langt Utstederen
kjenner til, er i samsvar med de faktiske forhold, og at det ikke forekommer
utelatelser som er av en slik art at de kan endre de gitte opplysningenes
betydningsinnhold med hensyn til vurderingen av Obligasjonene, og at Utstederen
har gjort alle rimelige tiltak for & sikre dette,

Utstederen har fattet gyldig beslutning om Emisjonen, og at Emisjonen ikke er i
konflikt med Utstederens gvrige forpliktelser, og

offentlige krav er oppfylt (herunder verdipapirhandelloven kap 7 og

emisjonsforskriften av 1996 nr. 1247), og at pakrevde offentlige godkjennelser
foreligger.
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4.2.2. Tillitsmannen kan for enhver Emisjon kreve at Utstederen ved sarskilt erkleting
bekrefter oppfyllelsen av pkt. 4.2.1.

Emisjoner etter forste Emisjon

4.3.1. Dersom det er angitt Emisjonsramme i pkt.1, kan Utstederen foreta ytterligere
Emisjoner innenfor Emisjonsrammen, forutsatt at:

(a) Emisjonen skjer senest fem (5) Bankdager for Forfallsdato, og at

(b) kravene som folger av pkt 4.1.1 og pkt 4.2.1 fortsatt er oppfylt.

Gjennomforing av ytterligere Emisjoner krever skriftlig bekreftelse fra Tillitsmannen til
Utstederen pé at vilkérene foreligger med mindre (i) Utstederen er en Finansinstitusjon og
(ii) Obligasjonene for Utstederen utgjer en usikret ordinzer gjeldforpliktelse (ikke
ansvarlig lan).

4.3.2. Utstederen kan med skriftlig samtykke fra Tillitsmannen utvide
Emisjonsrammen. Eventuell utvidelse av Emisjonsrammen skal meddeles
Obligasjonseierne og Markedsplassen,

Registrering av Obligasjonene

4.4.1. Utstederen skal lopende beserge korrekt registrering av Obligasjonene i
Verdipapirregisteret.

Rentefastsettelse

4,5.1. Dersom Avtalen fastsetter at Obligasjonsrenten skal reguleres i Obligasjonenes
lopetid, foretas rentefastsettelse av Tillitsmannen. Obligasjonsrenten frem til
neste Rentebetalingsdato skal meddeles Obligasjonseierne, Utstederen,
Registerforeren og Markedsplassen.

Utsteders erverv av Obligasjoner

4.6.1. Utstederen kan erverve Obligasjoner og beholde, avhende eller slette disse
Obligasjonene i Verdipapirregisteret.

Utstederens opplysningsplikt

4.7.1. Utstederen skal:
(a) straks informere Tillitsmannen om ethvert mislighold av Avtalen, og om ethvert
forhold som Utstederen forstér eller burde forsta vil kunne fore til mislighold,

(b) uoppfordret informere Tillitsmannen om gvrige forhold hos Utstederen av vesentlig
betydning for Utstederens oppfyllelse av Avtalen,

(c) uoppfordret informere Tillitsmannen for Utstederen gjennomforer overdragelse av
hele eller deler av virksomheten eller endrer virksomhetens art,

(d) péd anmodning oversende Tillitsmannen Utstederens &rsrapport og delérsrapport samt
annen informasjon som Tillitsmannen har saklig behov for,

(e) pa anmodning fra Tillitsmannen sende oversikt over Utstederens beholdning av Egne
Obligasjoner,

() uoppfordret sende kopi til Tillitsmannen av meldinger som innebaerer at
kreditorvarsel skal utstedes i henhold til lov og forskrifter,
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uoppfordret sende kopi til Tillitsmannen av meldinger til Markedsplassen som er
relevante for Utstederens forpliktelser i henhold til Avtalen,

uoppfordret informere Tillitsmannen om endringer i registreringen av Obligasjonene
i Verdipapitregisteret, og
uoppfordret i forbindelse med avleggelse av &rsrapport, eller pa forespersel fra

Tillitsmannen, sende til Tillitsmannen bekreftelse pa overholdelse av saerskilte
forpliktelser som falger av Avtalen,

en gang pr. dr, samtidig med avleggelse av arsrapport, dog ikke senere enn 1. juni,
oversende til Tillitsmannen en erklering fra Utstederens CFO eller CEO eller noen
disse utpeker om at det ikke er gjennomfart pantsettelser eller sikkerhetsstillelser i
strid med bestemmelsen i pkt. 3.5.2.

Meddelelser

4.8.1. Tillitsmannens skriftlige meddelelser, varsler, innkallinger mv. til

Obligasjonseierne, skal sendes via Verdipapirregisteret, med kopi til Utstederen
og Markedsplassen. Informasjon til Obligasjonseierne kan ogsa bli publisert pa
web-siden www.stamdata.no.

4.8.2. Utstederens skriftlige meddelelser til Obligasjonseierne skal sendes via

Tillitsmannen, eventuelt via Verdipapirregisteret med kopi til Tillitsmannen og
Markedsplassen.

Omkostninger

4.9.1.  Utstederen skal dekke alle egne utgifter i forbindelse med Avtalen og

gjennomfering av Avtalens bestemmelser, herunder utarbeidelse av Avtalen,
eventuell notering av Obligasjonene pa Markedsplass og registrering og
administrasjon av Obligasjonene i Verdipapirregisteret.

4.9.2. Tillitsmannens vederlag og omkostninger skal dekkes av Utstederen. For

Finansinstitusjoner, kommuner og fylkeskommuner fastsettes arlig honorar i
henhold til gjeldende honorarsats og vilkar pa tillitsmannens hjemmeside
(www.trustee.no) pa Emisjonsdato, med mindre annet er sarskilt avtalt med
Tillitsmannen. For andre utstedere fastsettes honorar i egen avtale.
Tillitsmannens omkostninger som ikke kan inndrives pé grunn av insolvens eller
lignende hos Utstederen, skal kunne dekkes ved & avkorte utbetaling til
Obligasjonseierne.

4.9.3.  Eventuelle offentlige avgifter i forbindelse med Avtalen og gjennomfering av

Avtalens bestemmelser skal dekkes av Utstederen. Utstederen har ikke ansvar for
eventuelle offentlige avgifter p4 omsetning av Obligasjonene.

4.9.4. Utstederen er ansvarlig for at eventuell kildeskatt i henhold til norsk lov blir

tilbakeholdt.
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Obligasjonseiermeote

Obligasjonseiermeotets myndighet

5.1.1.

Obligasjonseiermetet er obligasjonseierfellesskapets gverste organ i alle saker
som vedrgrer Obligasjonene. Dersom Obligasjonseiernes beslutning eller
samtykke er nedvendig, treffes vedtak om dette pd Obligasjonseiermote. Vedtak
truffet pd Obligasjonseiermete er bindende og gjelder for alle Obligasjoner.

Innkalling og gjennomfering av Obligasjonseiermate

5.2.1.

Obligasjonseiermeote avholdes etter begjeering fra:

() Utstederen,

(b) Obligasjonseiere som representerer minst 1/10 av Stemmeberettigede Obligasjoner,
(c) Tillitsmannen, eller
(d) Markedsplassen.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

Obligasjonseiermetet innkalles av Tillitsmannen. Begjering om avholdelse av
Obligasjonseiermpte sendes Tillitsmannen skriftlig og skal presist angi de saker
som enskes behandlet.

Har Tillitsmannen ikke etterkommet en gyldig begjeering om avholdelse av
Obligasjonseiermate innen 10 - ti - Bankdager etter mottak av begjaeringen, kan
den som begjarte Obligasjonseiermatet selv foresta innkalling.

Obligasjonseiermetet innkalles senest 10- ti - Bankdager for
Obligasjonseiermetet. Innkallingen og oversikt over den enkelte
Obligasjonseierens beholdning av Obligasjoner sendes til de Obligasjonseierne
som er registrert i Verdipapirregisteret pa utsendelsestidspunktet. Innkallingen
sendes ogsd Markedsplassen for offentliggjoring.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& Obligasjonseiermotet.
Tillitsmannen kan i innkallingen ogsé sette andre saker p& dagsordenen enn de
som omfattes av begjeringen, Er Avtalen foreslatt endret skal hovedinnholdet av
forslaget angis i innkallingen.

Tillitsmannen kan kreve at Utstederen ikke endrer antall Stemmeberettigede
Obligasjoner i perioden fra Obligasjonseiermote er begjert til motet er avholdt.

Saker som ikke er meddelt Obligasjonseierne etter reglene om innkalling til
Obligasjonseiermatet, kan bare avgjeres med samtykke fra samtlige
Stemmeberettigede Obligasjoner.

Obligasjonseiermotet avholdes i lokaler anvist av Tillitsmannen.
Obligasjonseiermatet &pnes og, med mindre Obligasjonseiermeotet vedtar noe
annet, ledes av Tillitsmannen. Er Tillitsmannen ikke til stede 4pnes
Obligasjonseiermotet av en Obligasjonseier, og ledes av en representant som
velges av Obligasjonseiermgotet.
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5.2.9. Det skal fares protokoll fra Obligasjonseiermetet. I protokollen skal det angis det
antall Obligasjonseiere som er representert og de vedtak som fattes pa metet og
utfallet av stemmegivningen. Protokollen skal underskrives av metelederen og
minst en annen person som velges av Obligasjonseiermetet. Protokollen skal
oppbevares av Tillitsmannen og veere tilgjengelig for Obligasjonseierne.

5.2.10. Pa Obligasjonseiermetet har Obligasjonseierne, Tillitsmannen og
Markedsplassen adgang til & mete. Moteleder kan gi andre adgang til metet, med
mindre Obligasjonseiermetet bestemmer noe annet. Obligasjonseier kan mete
ved fullmektig. Obligasjonseier har rett til & stille med radgiver. Tillitsmannen
avgjer i tvilstilfelle hvem som har meterett for Obligasjonen.

5.2.11. Representanter for Utstederen har adgang til 4 mete p& Obligasjonseiermotet,
Obligasjonseiermatet kan bestemme at Utsteders representanter ikke deltar i
behandlingen av en sak. Utstederen har rett til 4 vere til stede under
avstemningen.

5.3.  Vedtak pa Obligasjonseiermeotet

5.3.1. P4 Obligasjonseiermetet gir hver Stemmeberettigede Obligasjon rett til én
stemme i henhold til registrerte Obligasjoner i Verdipapirregisteret ved utlepet av
dagen for avholdelse av Obligasjonseiermetet. Den som apner
Obligasjonseiermatet avgjer hvilke Obligasjoner som skal anses som Egne
Obligasjoner. Egne Obligasjoner har ikke stemmerett.

5.3.2. lalle saker som behandles pa Obligasjonseiermeatet kan Utstederen,
Tillitsmannen og enhver Obligasjonseier kreve skriftlig avstemning. Ved
-stemmelikhet gjelder det motelederen slutter seg til, selv om metelederen ikke er
Obligasjonseier.

5.3.3.  For at Obligasjonseiermetet skal kunne fatte gyldig vedtak ma minst halvparten
(1/2) av Stemmeberettigede Obligasjoner vere representert, jf. dog pkt 5.4. Selv
om mindre enn halvparten (1/2) av Stemmeberettigede Obligasjoner er
representert, skal Obligasjonseiermetet avholdes og avstemning gjennomfores.

5.3.4. Etvedtak pa Obligasjonseiermatet krever tilslutning fra et flertall av de avgitte
stemmer, om ikke annet er bestemt i pkt 5.3.5.

5.3.5. Ifelgende saker kreves tilslutning fra minst to tredeler (2/3) av de avgitte
stemmer:

(a) endringer av Avtalens bestemmelser om Obligasjonsrenten, lopetid, innlesningskurs
og gvrige bestemmelser som har betydning for Obligasjonenes kontantstrem,

(b) overforing av Avtalens rettigheter og forpliktelser til annen utsteder (skyldner), eller
(¢) bytte av Tillitsmannen.

5.3.6. Obligasjonseiermotet kan ikke treffe vedtak som er egnet til 4 gi enkelte

Obligasjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre Obligasjonseieres
bekostning,

5.3.7.  Tillitsmannen skal sorge for at vedtak truffet pa Obligasjonseiermetet blir

iverksatt.
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Vedtak truffet pd Obligasjonseiermetet skal meddeles Utstederen,
Obligasjonseierne og Markedsplassen.

54.  Gjentatt Obligasjonseiermpote

5.4.1.

5.4.2.

Hvis Obligasjonseiermetet ikke kan fatte gyldig vedtak etter pkt. 5.3.3, kan det
innkalles til gjentatt Obligasjonseiermete for behandling av samme sak. 1
innkallingen til gjentatt Obligasjonseiermete skal det opplyses om fremmetet og
resultatet av avstemninger pa det forste Obligasjonseiermeotet.

Ved behandling av saken i gjentatt Obligasjonseiermete, kan det treffes gyldig
vedtak selv om mindre enn halvparten (1/2) av Stemmeberettigede Obligasjoner
er representert.

6. Tillitsmannen

6.1.  Tillitsmannens oppgaver og myndighet

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.14.

Tillitsmannen skal overvéke Utstederens oppfyllelse av sine forpliktelser etter
Auvtalen, og etter lov og forskrift i forhold som har sitt grunnlag i Avtalen,
herunder kontrollere rettidig og kotrekt betaling av Obligasjonene og
Obligasjonsrente, informere Obligasjonseierne, Registerforeren og eventuell
Markedsplass om relevant informasjon som innhentes og mottas i egenskap av
Tillitsmann (dette er ikke til hinder for at Tillitsmannen drefter konfidensielle
forhold med Utstederen), gjennomfore obligasjonseiermeter og treffe
beslutninger og iverksette vedtak truffet i henhold til Avtalen. Tillitsmannen er
ikke forpliktet til & vardere Utstederens finansielle stilling utover de forpliktelser
som métte folge direkte av Avtalen.

Tillitsmannen kan ta ethvert skritt for 4 ivareta Obligasjonseiernes rettigheter i
alle forhold som har sitt grunnlag i Avtalen. Tillitsmannen kan avvente
handlinger til saken er forelagt Obligasjonseiermetet.

Tillitsmannen kan med bindende virkning for Obligasjonseierne treffe
beslutninger vedrerende Avtalen, herunder foreta endringer i Avtalen, som etter
Tillitsmannens vurdering ikke vesentlig forringer Obligasjonseiernes rettigheter
eller interesser etter Avtalen, jf dog pkt 6.1.5.

Tillitsmannen kan med bindende virkning for Obligasjonseierne treffe
beslutninger i andre tilfeller enn nevnt i pkt 6.1.3 etter forhandsvarsel til
Obligasjonseierne, jf dog pkt 6.1.5. Varselet skal inneholde forslaget til endring
og Tillitsmannens vurdering av dette. Det skal opplyses om at forslaget ikke kan
besluttes av Tillitsmannen alene med bindende virkning for obligasjonseierne
dersom en Obligasjonseier inngir skriftlig protest mot forslaget innen en frist
fastsatt av Tillitsmannen. Fristen kan ikke vaere kortere enn 5 — fem — Bankdager
fra utsendelsen av varselet,

Tillitsmannen kan ikke treffe beslutninger etter pkt 6.1.3 eller 6.1.4 som angér
forhold nevnt i pkt 5.3.5, unntatt for & rette &penbare uriktigheter, uklarheter eller
ufullstendigheter.
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Tillitsmannen kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte
Obligasjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre Obligasjonseieres
bekostning.

Beslutninger truffet av Tillitsmannen etter pkt 6.1 skal meddeles Utstederen,
Obligasjonseierne og Markedsplassen, med mindre det er &penbart unedvendig,

6.1.8. Obligasjonseiermatet kan vedta bytte av Tillitsmannen uten samtykke fra
Utstederen, jf pkt 5.3.5.
6.2. Erklaering av mislighold, heving og inndrivelse
6.2.1.  Dersom det inntreffer forhold som nevnt i pkt 3.8 kan Tillitsmannen gjennomfore

6.2.2.

6.2.3.

6.3. Ansvar
6.3.1.

6.3.2.

ethvert tiltak Tillitsmannen finner pakrevd for 4 ivareta Obligasjonseiernes
interesser, herunder & erklaere mislighold, heve Avtalen og erklaere Obligasjonene
med tillegg av renter og omkostninger forfalt til betaling, samt foresta inndrivelse
av alle utestdende belgp under Avtalen.

Dersom Tillitsmannen far skriftlig krav om 4 gjennomfere tiltak som nevnt i pkt
6.2.1 fra Obligasjonseiere som representerer minst 1/5 av Stemmeberettigede
Obligasjoner skal Tillitsmannen gjennomfere tiltakene med mindre
Obligasjonseiermetet har truffet beslutning om andre losninger.

Tillitsmannen skal holdes skadesles av Obligasjonseierne for virkningen av tiltak
(herunder omkostninger og ansvar) som er iverksatt etter pkt 6.2.2. eller etter
vedtak om mislighold pd Obligasjonseiermetet, og kan kreve skadeslasholdelse
og sikkerhet fra de Obligasjonseiere som har fremsatt krav etter pkt 6.2.2 eller
stemt for beslutningen pa et Obligasjonseiermote.

Tillitsmannen er kun ansvarlig for direkte tap Obligasjonseierne eller Utstederen
lider som folge av at Tillitsmannen uaktsomt eller forsettlig har forsgmt sine
oppgaver etter Avtalen. Tillitsmannen har ikke ansvar for innholdet av
informasjon som Tillitsmannen videreformidler til Obligasjonseierne pa vegne av
Utstederen.

Utstederen er ansvarlig for direkte tap (herunder omkostninger og ansvar)
Tillitsmannen pédrar seg som folge av at Utstederen har forsemt sine plikter etter
Avtalen, herunder tap som folge av at Tillitsmannen har innrettet seg etter

erkleringer og opplysninger Utstederen har avgitt i forbindelse med etablering og
gjiennomfering av Avtalen.

6.4.  Bytte av tillitsmann

6.4.1.

6.4.2.

Bytte av tillitsmann avgjeres av Obligasjonseiermetet etter reglene i kap 5.
Tillitsmannen fungerer inntil ny tillitsmann eventuelt er valgt.

Utgifter til ny tillitsmann dekkes av Utstederen etter pkt 4.9, men kan - helt eller
delvis - kreves refundert av Tillitsmannen dersom byttet skyldes brudd pa
Tillitsmannens forpliktelser etter Avtalen eller andre forhold Tillitsmannen er

ansvarlig for.
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6.4.3. Tillitsmannen plikter 4 medvirke til at den nye tillitsmannen uten ugrunnet
opphold etter Obligasjonseiermetet, f&r de nedvendige dokumenter og
opplysninger for & utfere sine oppgaver etter Avtalen.

7. Generelle bestemmelser

7.1.  Obligasjonseierfelleskap

7.1.1.  Gjennom tegning, kjep eller annen overfering av Obligasjoner, vil
Obligasjonseierne anses 4 ha tiltradt Avtalen og herunder akseptert at:

(a) Obligasjonseierne er bundet av Avtalen.

(b) Tillitsmannen har fullmakt til & opptre pa vegne av Obligasjonseierne.

(c) Tillitsmannen har, for sin saksbehandling vedrerende Avtalen, rett til innsyn i
Verdipapirregisteret om eierforholdet til Obligasjonened Verdipapirregisteret.
(d) Avtalen etablerer et fellesskap mellom Obligasjonseierne som innebzrer at:
(1) Obligasjonene er seg i mellom sideordnede og likestilte,
(i1) Obligasjonseierne ikke med grunnlag i Avtalen kan opptre direkte overfor
Utstederen, herunder ikke selv ta ut seksmal mot Utstederen,
(iif)  Utstederen ikke kan med grunnlag i Avtalen opptre direkte overfor
Obligasjonseierne,
(iv) Obligasjonseierne ikke kan oppheve obligasjonseierfellesskapet, og
) at den enkelte Obligasjonseier ikke kan tre ut av obligasjonseierfellesskapet.

7.1.2.  Avtalen er tilgjengelig for enhver og kan fis hos Tillitsmannen eller Utstederen.

7.2.  Lovvalg og verneting

7.2.1.  Konflikter som métte oppst4 under Avtalen og som ikke kan leses i minnelighet,
skal avgjores etter norsk rett og med Oslo Tingrett som verneting.

7.3. Endring av Avtalen

7.3.1.  Endring av Avtalens bestemmelser kan bare foretas med samtykke fra partene i
denne Avtale, med unntak av endring som nevnt i pkt 6.1.8.

7.4.  Kontaktopplysninger

7.4.1.  Utstederen og Tillitsmannen skal holde hverandre informert om endring i
postadresse, e-postadresse, telefon- og telefaksnummer og kontaktpersoner.

----------------

Utstederen Tillitsmannen
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