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Entra Eiendom AS, prospekt av 23. oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT ISIN: NO 0010686660
Viktig informasjon*

Verdipapirdokumentet har utelukkende blitt utarbeidet i forbindelse med ssknad om opptak av Lanet pa Oslo
Bars. Finanstilsynet har kontrollert og godkjent verdipapirdokumentet | hanhold til Verdipapirhandellovens § 7-7.
Finanstilsynet har ikke kontrollert og godkjent riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene som gis |
verdipapirdokumentet. Kontrollen og godkjennelsen knytter seg utelukkende til at Utsteder har inntatt beskrivelser
i henhold ti en pa forhand definert liste med innholdskrav. Finanstilsynet har heller ikke foretatt noen form for
koniroll eller godkjennelse av selskapsrettslige forhold som er beskrevet eller pd annen mate omfattet av
verdipapirdokumentet. Ny informasjon av vesentlig betydning for Selskapet sller dets datterselskaper kan bli kjent
efter datering av verdipapirdokumentet, men fgr notering av Lanet. Slik informasjon vil bli publisert scm et tillegg
til verdipapirdokumentet i henhold til Verdipapirhandellovens § 7-15. Verken utgivelsen sller uileveringen av
verdipapirdokumentet skal, under noen omstendighet, skape inntrykk av at informasjonen heri er fullsiendig eller
korrekt pd et tidspunkt etter datering av verdipapirdokumentet eller at Selskapeis eller dets datterselskapers
forretningsvirksomhet ikke kan ha blitt endret.

Det er kun Selskapet og Tilrettelegger som er berettiget til & skaffe informasjon om forhold beskrevet i
verdipapirdokumentet. Informasjon som er skaffet av enhver annen person har ikke relevans i forhold {il
verdipapirdokumentet og skal derfor ikke bli stolt pa.

Verdipapirdokumentet er underagt norsk lov, safremt ikke annet er uttrykkelig uttalt. Enhver uenighst vedrarende
verdipapirdokumentet skal bli l@st ved norsk reft.

Distribusjon av verdipapirdokumentet kan veere begrenset ved lov i enkelte jurisdiksjoner, dette kan gjelde
eksempelvis USA og Storbritannia. Finanstilsynets kontroll og godkjennelse av verdipapirdokumentet innebeaerer
at dokumentet kan benyttes i enhver annen E@S-stat. Ut over dette er det ikke blitt foretatt neen handling for 4 fa
tilatelse til & distribuere verdipapirdokumentet i noen jurisdiksjoner hvor slk handling er pakrevd. Enhver person

som mottar verdipapirdokumentet er palagt av Seiskapet og Tilrettelegger til selv 4 sette seg inn i og overholde
slike restriksjoner.

Dette verdipapirdokumentet er ikke et tilbud om & selge eller en anmodning om & kjgpe Obligasjoner.

Innholdet i verdipapirdokumentet er ikke en juridisk, skonomisk eller skattemessig radaivning. Enhver
Obligasjonseier bgr konsultere med sin egen juridiske- og/eller gkonomiske radgiver og/eller skatteradgiver.

Kopier av verdipapirdokumentet kan fas ved henvendelse 6l Selskapet eller Tilrettelegger.

Dette verdipapirdokumentet datert 23. oktober 2013 ma sees i sammenheng med registreringsdokumentet datert
23. oktober 2013 som sammen utgjar Prospektet.

* Ord med stor forbokstav som benyttes i avsnittet Viktig informasjon skal ha betydning som beskrevet i kapittel 3
Verdipapirinformasjon.

Utarbeidet | samarbeid med DNB Markets 2av 12



Entra Eiendom AS, prospekt av 23. okiober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT [SIN: NO 0010686660
INNHOLDSFORTEGNELSE:

I ] ] =] e L o =] O TR 4
2 ANSVAES OO 0 o i i e e e e e e 5
IRVt e ITo Tt alal (o] un p Y=ty o] s SO 6
L 1L (o ol a] NVt ] Yo [ O OPTRPIN 11
LY s | Y T - 1T (a1 LR P T T TR T T TP 12

Utarbeidet i samarbeid med DNB Markets Jav 12



Entra Eisndom AS, prospekt av 23. okiober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT ISIN: NO 0010686660

1. Risikofaktorer

Alle obligasjonsinvesteringer er forbundet med risiko, Risikoen knytter seg il generelle svingninger |
verdipapirmarkedet, varierende likviditet i en obligasjon og selskapsspesifikke risikofaktorer. | hovedsak er det tre
risikoforhold som samlet utgjer investors totale risikoeksponering ved investering | et obligasjonslan; genarell
markedsrisiko, renterisiko og likviditetsrisiko.

Generell markedsrisiko

Kursen pé Lanet vil svinge i forhold &l rente- og kredittmarkedet generelt, markedets syn pa risikoen knyttet til
Lanet og omsettelighsten til Lanet i markedet. Til tross for underliggende positiv utvikling i Lantakers
forretningsmessige aktiviteter, vil kursen pa Lénet kunne gé ned uavhengig av dette. Lan med relativi kort lzpetid
og flytende rente — slik som for dette Lanet, har dog generelt lavere kursrisiko enn tilsvarende 1an med fast rente.
Med likviditetsrisiko menes liten eller ingen mulighet til & omsette Obligasjonene i annenhandsmarkedet.

Renterisiko

Lanet lgper med en arlig kupong pa 4,25 % p.a. Kursen pé obligasioner med fast rente vil vesre felsom for
endringer | markedsrentene. Stiger markedsrenten i perioden, vil prisen pé obligasjonsianet falle.

Likviditetsrisiko

Det er ikke inngatt market-maker avtale for Lanet, slik at omsetteligheten til Lanet vil avhenge av de til enhver tid
tilgiengelige og etablerte kredittinjer hos de ulike markedsakigrene.

{nvastor har risiko pa sin plassering dersom Entra Eiendom AS ikke klarer 4 gjgre opp sine forpliktelser ved

forfallstidspunktet. Prisen pé obligasjonslanet vil i hele Lénets lgpetid variere med kredittmarkedets oppfatning av
Entra Eiendom AS som utsteder.
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Entra Eiendom AS, prospekt av 23, oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT ISIN: NO 0010686660

2. Ansvarsforhold

2.1 Personer

Ansatte i falgende selskaper har deltatt i utarbeidelsen av Prospektet:
Entra Eiendom AS, Postboks 52, @kern, 0508 Osio

2.2 Ansvarserklaering

Enira Eiendom AS bekrefter at opplysningene i dette Prospektet sa langt Selskapat kjenner til er i samsvar med
de faktiske forhold, at det ikke forekommer utelatelser fra Prospektet som er av en slik art at de kan endre
Prospektets betydningsinnhold, og at de ansvarlige har gjort alle rimelige tiltak for 4 sikre dette.

Oslo, 23. okiober 2013

Entra Eiendom AS

7 —

KIfi’us—Anders:{\lystéen

Administrerenge direktar
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Entra Eiendom AS, prospekt av 23. oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT

1SIN: NO 0010686660

3. Verdipapirinformasjon

ISIN:

Lanet/Lanets navn:
Lantaker/Utsteder/Selskap:
Type lan;

Laneramme:

Lanebelgp - 1. transje:
Obligasjonsandeler &:
Obligasjonsandeienes form:
Inn-/ Utbetalingsdato:
Rentebeerende fra dato:
Rentebazrends til dato:

Forfallsdato:

Palydende rentesats/Kupong:

Effektiv rente:

Rentekonvensjon:

Rentetermindato:
Emisjonskurs:

Bankdag:

Bankdagkonvensjon:

Put Opsjon:

Avdrag:

NO 0010686660
"4,25 % Entra Eiendom AS apent obligasjonslan 2013/2020”
Entra Eiendom AS

Apent obligasjons|an med fast rente

NOK 1.500.000.000
NOK 500.000.000
NOK 1.000.000 - likestilte og sideordnede.

Kun elekironiske verdipapirer registrert i Verdipapirregistret.

2. september 2013

Innbetalingsdato

Forfallsdato

2. september 2020

4,25 % p.a.

Avhengig av markedskurs. Kurs 100 % gir effektiv rente pd 4,25 % p.a.

30/360

Er Rentekonvensjon angitt som 30/360 skal rentebetaling fra og med en
Rentestartdato/Rentebetalingsdato til neste Rentebetalingsdato
beregnes pa grunnlag av et ar som bestar av 360 dager med 12 méneder
a 30 dager. Unntatt fra dette er:

a) Hvis den siste dag i perioden er den 31, kalenderdag i maneden
og den farste dag i pericden ikke er den 30, eller den 31.
kalenderdag i maneden, sa skal den maned som inneholder
siste dag | perioden ikke avkortes til 30 dager.

b} Hvis den siste dag i perloden er den siste kalenderdag | februar
maned, s& skal februar maned ikke forlenges til en maned
bestaende av 30 dager.

2. september hvert ar.

100 %

Dag som norske banker kan gjennomfagre valutatransaksjoner og som
ogsé er dpningsdag for Norges Banks oppgjarssystem (NBO).

Ujustert - betalingsdato fastholdes selv om den ikke er Bankdag
(betalinger gjennomferes da pa ferste Bankdag etter Rentetermindato).

Ved et Eierskifte vil obligasjonseierne ha retten til 4 selge obligasjcnene
tilbake til Utsteder til en pris lik 100 % av palydende pluss palspte renter
{en «Put Opsjon»). Hvis obligasjonseieren gnsker & utave eventuell Put
Opsjon, skal dette meldes obligasjonseierens egen registerfegrer i
Verdipapirregisteret senest 60 — seksti — kalenderdager etter at Utsteder
har informert om at et Eierskifte har funnet sted («Put Frist»). Betaling vil
finne sted 60 — seksti — kalenderdager etter Put Fristen.

Lanet lgper uten avdrag og forfaller i sin helhet til betaling pa Forfallsdato
til pari kurs.
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Entra Eiendom AS, prospekt av 23. oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT

ISIN: NO 0010686660

Innl@sning:

Sikkerhet:

Datterselskaper:

Utsteders saerskilte forpliktelseri
lgpet av Lanets Igpetid:

Eierskifte:

Ekslisterende Majoritetseler:

Forfalt rente og forfalt hovedstol vil bli godskrevet den enkelie
obligasjonseler direkte fra Verdipapirregisterst. Foreldelsesfristen for
eventuelle krav pa renter og hovedstol folger norsk lovgivning, p.t. 3 ar
for renter og 10 &r for hovedstol,

Det er ikke etablert szerskilt sikkerhet til dekning av Lanet.

Obligasjonslanet utgjar en ordinzer gjeldsforpliktelse for Lantaker, og star
bare tilbake for forpliktelser som ved lov skal dekkes foran ordinsere
gieldsforpliktelser.

Lantakers datterselskaper, jf. aksjeloven § 1-3.

I henhold til Laneavtalens punkt 3.5.1 forplikter Utstederan seg til ikke
(enten dette skjer som én, eller flere handlinger, frivillig eller ufrivillig):

{a) aoverdra hele eller deler av virksomheten,
() & endre virksomhetens art eller

(c) & foreta fusjon, fisjon eller annen form for reorganisering
av virksomheten,

hvis dette medferer en vesentlig svekkelse av Utstederens evne til &
oppfylle sine forpliktelser etter Laneavtalen.

| henhold til Laneavtalens punkt 3.5.2 forplikter Utstederen seg til 4 serge
for at Utstederen eller Utstederens Datterseiskaper, jfr Aksjelovens § 1-3,
ikke stiller eller opprettholder pant eller annen form for sikkerhet | noen av
Utstederens eller Utsteders Datterselskapers navaerende sller fremtidige
eiendeler eller @vrige aktiva eller avgi noen form  for
kausjonserklaaring/garanti som samlet utgjgr mer enn 15 % av Ufsteders
konsoliderte akfiva. Denne bestemmelsen skal dog ikke vaere il hinder
for at Utstederen eller Utsteders Datterselskaper utover ovennevnte
ramme:

(a} i forbindelse med handel av verdipapirer og finansielle
instrumenter, stiller sedvanlige sikkerheter knyttet (il
oppgjer for slik handel,

(b} avgir sedvanlige sikkerheter (salgspant) ved leveranser
av varer og tienester pa kreaditt,

(c) kan stille eller opprettholde sikkerhet for datterselskapers
forpliktelse i angjeldende datterselskaps aktiva der
Utsteders ansvar er begrenset til de sikkerheter scm er
stillet, dog slik at balansen til datterselskap som avgir slik
sikkerhet skal trekkes ut av grunnlaget for beregning av
ovennevnte ramme for sikkerhetsstillelse pa 15 % av
Utsteders totale aktiva pé konsolidert basis, eller

(d) avgir slike sikkerhets som automatisk oppstar i medhold
av lov, og ikke som felge av Utstederens eller
Utstederens datterselskaps mislighold eller forsgmmelse,
og som sikrer forpliktelser med 30 dager eller kortere
forfallstid.

For nsermere informasjon om Utstederens szerlige forpliktelser, se
Laneavtalens punkt 3.5.

Dersom en av aksjeeierne eller en gruppe av aksjeeiere i fellesskap, med
unntak av Eksisterende Majoritetseier, direkte eller indirekte, oppnér (vad
kigp, fusjoner etc.) rett til & avgi mer enn 50 % av stemmene péd ordinser
generalforsamling i Utsteder.

Den norske Stat.
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Entra Elendom AS, prospekt av 23. oktober 2013

VERDIPARPIRDOKUMENT

ISIN: NO 0010686660

Notering av Lanet:

Formal:

Godkjennelser(Tillatelser.

Laneavtale/-n:

Obligasjonseiermgte/
stemmeretiigheter:

Lanet vil bli skt opptatt til notering pa Oslo Bars.

Ssknad om hotering vil bli sendt etter innbetalingédato o9 sé raskt som
mulig etter at Prospektet er kontrollert og godkjent av Finanstiisynet.

Finanstilsynet har ikke kontrollert og godkjent riktigheten eller
fullstendigheten av opplysningene som gis i verdipapirdokumentet.
Kontrollen og godkjennelsen knytter seg ulelukkende tif at Utsteder har
inntatt beskrivelser | henhold til en pa forhand definert liste med
innholdskrav. Finanstilsynet har heller ikke foretatt noen form for kontroll
eller godkjennelse av selskapsrettslige forhold som er beskrevet eller pa
annen mate omfattet av verdipapirdokumeniet.

Obligasjonene er fritt omsetialige,

Formdlet med emisjonen er generell finansiering av Utstederens
virksomhet.

Fullmakt til opptak av Lanet er gitt i Lantakers siyre den 19. desember
2012,

Prospekt vil forelegges Finanstilsynet for kontroll og godkjenning og til
Oslo Bars i forbindelse med sgknad om notering av Lanet.

Finanstilsynet har ikke kontrollert og godkjent rikligheten eller
fullstendighsten av opplysningene som gis i verdipapirdckumentet.
Kontrollen og godkjennelsen knytter seg utelukkende til at utsteder har
inntatt beskrivelser i henhold til en pd forhand definert liste med
innholdskrav. Finanstilsynet har heller ikke foretatt noen form for kontroll
eller godkjennelse av selskapsrettslige forhold som er beskrevet eller pa
annen mate omfattet av verdipapirdokumentet.

Det vil far Innbetalingsdato bli inngatt en Laneavtale mellom Lantaker og
Tillitsmannen som regulerer rettigheter og plikter i Ilaneforholdet.
Tilltsmannen inngar denne pa vegne av obligasjonseierne og gis ogsa
myndighet til & oppire pa vegne av disse sa langt Lansavtalen gir
grunnlag for.

Obligasjonseierne har ved tegning av obligasjoner | Lanet tiltradt
Laneavtalen. Laneavtalen kommer til anvendelse pa ethvert belap som
tegnes i det &pne Lanet etter inngéelse av Laneavtalen. Partenes
rettigheter og forpliktelser gielder ogsé for senere utstedte obligasjcner
innenfar angitt ramme.

Obligasjonseierna er bundet av Laneavtalens vilkar s& fremt det i
verdipapirdokumentet er gitt opplysninger om filtredelsen.

Laneavtalen er tilgjengelig for enhver og kan fas ved henvendelse fil
Tillitsmannen eller Lantakeren og er vedlagt dette verdipapirdokumentst.

Obligasjonseiermatet er obiigasjonseierfellesskapets gverste organ.
Dersom obligasjonseiernes beslutning eller samtykke er nedvendig atter
Laneavtalen elier etter lov, treffes vedtak om dette pa
obligasjonseiermpte. Vedtak truffet pa obligasjonseiermete er bindends
og gjelder for alle obligasjoner.

Innkalling og gjennomfaring av obligasjonseiermete
Obligasjonseiermete avholdes etter begjeering fra:
(a) Uistederen,

(b} obligasjonseiere som representerer minst 1/10 av
stemmeberettigede obligasjoner,

(c) Tilltsmannen, eller
{d} Markedsplassen,

P& obligasjonseiermatat gir hver stemmeberettigede obiigasjon rett til én
stemme i henhold til registrerte obligasjoner i Verdipapirregisteret ved
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Entra Eiendom AS, prospekt av 23, oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT

ISIN: NO 0010686660

Tilgang tit dokumentasjon:

Tillitsmann/-gn:

Tilretteleggere:

Regqisterforer:

Verdipapirregisteret:

Kalkulasjonsagent:
Markedspleie;
Rating:

Prospekt;

Prospekt og noteringsavgifter:

Lovgivning:

utlppet av dagen far avholdelse av obligasjonseiermatet. Den som Apner
obligasjonseiermatet avgjer hvilke obligasjoner som skal anses som
egne obligasjoner. Egne obligasjoner har ikke stemmereti.

| alle saker som behandles pa obligasjonssiermetet kan Utstederan,
Tillitsmannen og enhver obligasjonssier kreve skriftlig avstemning. Ved
stemmelikhet gjelder det metelederen slutter seg til, selv om metelederen
ikke er obligasjonseier.

For at obligasjonseiermptet skal kunne fatte gyldig vedtak ma minst
haivparten (1/2) av stemmeberettigede obligasjoner vaere representert, jf.
dog l.Aneavtalens pkt 5.4. Selv om mindre enn halvparten {1/2) av
stemmeberettigede obligasjoner er representert, skal obligasjons-
eiermptet avholdes og avstemning gjennomfares.

Et vedtak pa obligasjonselermeatet krever filslutning fra et flertall av de
avgitte stemmer, om ikke annet er bestemt i Laneavialens punkt 5.3.5.

| falgende saker kreves tilslutning fra minst to tredeler (2/3) av de avygitte
stemmer:

(&) endringer av Laneavtalens bestemmelser om
obligasjonsrenten, |l@petid, innlgsningskurs og avrige
bestemmelser som har betydning for obligasjonenes
kontantstrgm,

(by overfering av Laneavtalens retfigheter og forpliktelser til
annen utsteder {skyldner), eller

{c) bytte av Tillitsmannen.

For neermere informasjon om Obligasjonseiermete, se Laneavtalens
punkt 5,

www.entra.ng

Norsk Tillitsmann ASA, Postboks 1470 Vika, 0116 Oslo

DNB Bank ASA, DNB Markets, Dronning Eufemias gate 30, 0191 Oslo
DNB Bank ASA, Verdipapirservice, Dronning Eufemias gate 30, 0191
Oslo Registerfarer er ansvarlig for & fere registeret.

Det foretak med tillatelse etter Vprl. ti! & drive registrering av finansielle
instrumenter, hvor Lanst er innfart.

Fra Innbetalingsdato: Verdipapirseniralen ASA (VPS), Postboks 4, 0051
0SLO

Tillitsmann
Det er ikke inngatt market-maker avtale for Lanet
Det foreligger ikke offisiell rating av Lantaker eller dette Lanet.

Prospektet bestar av dette verdipapirdokumentet sammen med
registreringsdokument datert 23. oktober 2013.

Prospektkontroll for registreringsdokumentet NOK 50.000
Prospektkontroll for verdipapirdokumentet NOK 13.000.
Kurshoteringsavgift for 1. transje av Lanet: NOK 9.213.
Registreringsavgift Oslo Bers NOK 5.000

Annonse i en riksdekkende avis (estimert) NOK 7.000

Utstedelse av Lanet er regulert av norsk lov, og eventuelle sgksmél skal
reises ved Oslo Tingrett som Tillitsmannens alminnelige verneting.
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Entra Eiendom AS, prospekt av 23. oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT ISIN: NO 0010686660

Avgifter: Lantaker skal dekke eventuslle dokumentavgifier eller andre offentlige
avgifter i forbindelse med Lanet. Eventuslle offentlige avgifter og skatter
pd annenhandsomsetning av obligasjoner skal befales av
cbligasjonseieme, med mindre annet er bestemt i lov eller forskrift,
Lantaker er ansvarlig for at eventuell kildeskatt palagt ved lov blir
tilbakeholclt.
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Entra Eiendom AS, prospekt av 23. oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT ISIN: NO 0010686660

4. Nekkelopplysninger

De involverte personer | Entra Eiendom AS har ingen interesse, og heller ikke motstridende interesser som har
betydning for Lanet.

DN8 Bank ASA, DNB Markets har vaert tirettelegger av Lanet, og har bistatt Entra Eiendom AS i forhold til prising
av Lanet.

Tilrettelegger og eller noen av Tilretteleggers tilknyttede selskaper og/eller ledelse, styremedlemmer og ansatte
kan inneha posisjoner i et instrument eller relatert instrument som omtales i dette verdipapirdokumentet, og kan
utfare eller spke & utfare finansiell radgivning eller banktjenester knyttet til slike instrumenter. Tilretteleggers
corporate finance avdeling kan opptre som tilretteleggere eller co-tilretieleggere for Utsteder for private og
offentlige plasseringer og/eller videresalg som ikke er offentiig tilgiengelig eller allment kjent.

Erklaering fra Tilrettelegg:

DNB Bank ASA, DNB Markets har som Tilrettelegger for Selskapet bistdtt med & utarbeide dette
verdipapirdokumentet. De opplysninger som fremkommer | verdipapirdokumentet er s langt Tilrettelegger
kienner til i samsvar med de faktiske forhold. Opplysningene er ikke saerskilt kontrollert av Tilretielegger og
Tilreitelegger eller ansatte hos Tilrettelegger kan derfor ikke pata seg noen slags form for ansvar for innholdet av
eller fullstendigheten av informasjonen i verdipapirdokumentet. Tilsvarende kan ikke Tilrettelegger pata seg noe
ansvar for eventuelle supplerende opplysninger som blir gitt | forbindelse med presentasjon av Selskapet eller av
dette dokumentet. Enhver som mottar dette verdipapirdokumentet ber selv vurdere innheldet i detfte
verdipapirdokumentet og sitt behov for & innhente supplerende informasjon eller sgke saerskilt bistand far
vedkommende tar sin investeringsbeslutning.

Oslo, 23. okiober 2013

DNB Bank ASA, DNB Markets
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Entra Eiendom AS, prospekt av 23. oktober 2013

VERDIPAPIRDOKUMENT ISIN: NO 0010686660

5. Vedlegg: Laneavtale
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